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Begrussung

Quelle: Romeo Keller, https://youtu.be/1xig8lwhigl
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Ausgangslage

Gebiet Hasenberg ist mit einer Grosse von rund 1.26 ha eine der letzten
grosseren und zusammenhangenden Baulandreserven.

Attraktive, aber herausfordernde Lage: Hanglage, Siedlungs- und
Waldrand, Erschliessung 2. Bautiefe > Aus diesem Grund beschloss der
Gemeinderat einen Erschliessungsplan im Januar 2015
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Ausgangslage

20.1.2015 Gemeinderat beschliesst Erschliessungsplan

21.5.2015 Dep. BVU genehmigt Erschliessungsplan

27.11.2015 Stimmvolk lehnt Projektierungskredit EP ab,
Antrag: Erschliessung ab Hasenbergstrasse
mittels Gestaltungsplan und terrassierter
Bauweise priifen

25.11.2016 Verabschiedung Kredit an Gemeinde-
versammlung fiir Erarbeitung verschiedener
Uberbauungsmoglichkeiten (Erschliessung,
Bebauung) und Ausarbeitung Gestaltungsplan
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\\:_: S Erschliessungsplan
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Enteignungsrecht gemass §132 BauG
e Erschliessung fir erste Bautiefe ( I I‘ I )

Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt.

. BlA Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A
Bereich fiir 6ffentlichen F , Breite min. 1.50 : :
D‘izzenatre Lagne ::rirednimLIE;“::L‘:‘r :rgjekzefz?st;tle?egt_ " E P 1 St n aCh Wl e VO r
Bereich fur Baschung P .
rechtskraftig

Aufhebung mit Rechtskraft
Gestaltungsplan
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Vorgehen

2. Raumplanerische Rahmenbedingungen
2018 Leitsatze Richtkonzept
Einbezug Kanton / Abklarungen Roter Béaren
2019 Abklarungen Roter Baren
Entwurf Richtkonzept
2020 Abklarungen Roter Baren
Entwurf Richtkonzept

AR Vorgezogene Mitwirkung Grund-
AV eigentiimerlnnen, Erweiterung

Perimeter, Uberarbeitung Richtkonzept
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Wichtige Zwischenschritte

Roter Baren

Interessensabwagung Unterschutzstellung:

Begehungen

externes Gutachten

Stellungnahme Grundeigentiimer
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Wichtige Zwischenschritte

Roter Baren

Entscheid Gemeinderat 16.4.2019: Verzicht
auf Unterschutzstellung

* Hohe Sanierungskosten

=N Erschliessung zweiter Bautiefe um
Gebaude herum

« Wille Grundeigentiimer

« Interessenabwagung im Rahmen
Gesamtrevision Ortsplanung
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Wichtige Zwischenschritte
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Wichtige Zwischenschritte

Gesamtrevision Ortsplanung
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Wichtige Zwischenschritte

Fachliches Gutachten Ortsplaner
arcoplan im Sinne Qualitatssicherung:

Fachliches Gutachten
Stellungnahme gemiss § 8 Abs. 3 BauV/

«Der vorliegende Gestaltungsplan ist
dusserst sorgfaltig und qualitativ
ansprechend ausgearbeitet worden.»

«Die Festlegungen (...) sind
sachgerecht und beinhalten
zahlreiche Regelungen, welche die
(...) hoch gesteckten Planungsziele
wirksam unterstiitzen.»

.........
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Heutige Ziele

— Vorstellung des Richtkonzepts
— Vorstellung des Entwurfs des Gestaltungsplans
— Klarung von Verstandnisfragen

— Aufzeigen des weiteren Vorgehens
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Ubergeordnetes Ziel
Ziel ist die Entwicklung eines Quartiers, das sich gut in das
Orts- und Landschaftsbild einbettet. Es ist dennoch ein neues,

eigenstandiges Quartier mit zeitgemassen Wohnformen.

Freiraum Nutzung/Gestaltung Verkehr

.
% o
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Freiraum

Der Freiraum wurde von Planungsbeginn an einbezogen

Ziele:

« Entwicklung eines durchgriinten Quartiers mit einem
vielfaltigen Angebot an qualitativ hochwertigen Freiraumen

 Erhalt des Bezugs zur umgebenden Landschaft und der
natiirlichen Topografie

* Verzahnung durch vertikale und horizontale
Verbindungen und Anschluss an Habni-Wald fir die
Naherholung
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Freiraum

Aufenthaltsbereich
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Nutzung und Gestaltung

« Anpassung der Uberbauungen an die exponierte und sensible
Hanglage

« Hochwertige und abgestimmte Gestaltung

« Vermeidung von monotonen/starren Bautypologien und Fassaden

« Zuriickhaltung gegeniiber der Landschaft (Materialisierung)
« Mit Bedacht gewiahlte Abmessungen (Volumen, Anzahl Geschosse)
 Vielfaltiges Angebot an Wohnraum
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Nutzung und Gestaltung
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Nutzung und Gestaltung

Ausnutzungsziffer
Wohnzone E 0.35

Ausnutzungsziffer
Richtprojekt: 0.45

aa eJ[ Fon 14.06.2022 | Informationsveranstaltung Gestaltungsplan Hasenberg Egliswil 22



Nutzung und Gestaltung
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Nutzung und Gestaltung
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Nutzung und Gestaltung
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Mobilitat und Verkehr

— Gute Durchwegung und Durchlassigkeit des Quartiers
— Halboffentliche Erschliessungsebene

— Offentliche, attraktiv gestaltete Fussginger-
verbindungen

— Einbezug der Verbindungen zum Habni-Wald

— Parkierung in Einstellhallen
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Mobilitat und Verkehr

Mw., = 2 o
- Offentliche Verbindung

Wi 0

AN, Langsamverkehr
4

{

.
A 15 A s e
17777447 N5
(7777778777 Wit g
ok /

WY %
: %

Lot

: =
: i i o
2 “« T s o 7] P2
L Sy A ) A TR A

7 Z S s AN
D U . s e X
v e P A o i

.\7/\ ; .
/- Erschliessungsebene;

-

~ Zufahrt Einstellnalle
P 7o ,
?

~ et FOnN 14.06.2022 | Informationsveranstaltung Gestaltungsplan Hasenberg Egliswil 27

Q6;

630




Raumliche Idee: Qualitativ hochstehende
Entwicklung des Gebiets (Freiraum,
Nutzung und Gestaltung, Verkehr)
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Abstrahierung;:

- Spielraum fiir Grundeigentiimer
ermoglichen

- Sicherung Siedlungs-
Landschaftsqualitat

Planungsrechtliche
Sicherstellung
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Gestaltungsplan

Qualitat
« Offentlich-rechtliches Planungsinstrument

» Gestaltungsplane konnen von den allgemeinen
Nutzungsplanen abweichen, wenn dadurch ein siedlungs-
und landschaftsgestalterisch besseres Ergebnis erzielt
wird (Auszug § 21 kantonales Baugesetz)
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Gestaltungsplan

Verbindlich fir Grundeigentiimer*innen

A

Situationsplan

Sondernutzungs-
vorschriften
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Genende Cutwil

Gestaltungsplan «Hasenberg»

£amass § 21 e

Sondernutzungsvorschriften ENTWURF

BESCANI6EN YO CRMBINEISE N, .o

Kenlort fengiss

Genshmiging:
Prel. 11608500
Bulun 182021,
Koy

................. nsman Hiis s frars otiing

stsbinz stos0m Inopmetrcech 1564t 5111

Bortach Shame o 4151 o310

Nicht verbindlich fur
Grundeigentiimer*innen

Planungsbericht

Gestaltungsplan
«Hasenberg»
Planungshericht nuch Art. 47 RPV

Gemeinde Egliswil ENTWURF

1. Juni 2021

meLron
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Situationsplan
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Gestaltung
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: Baubereiche 1 — 5 und 9:
Bauberelche Zwei versetzte Bauten pro Baubereich
. Eingangsbereich: Optisch durchlassig zu gestalten ’

Hohenkoten

2 L) () —
| Baubereiche 6 — 7:Terrassierte Bauweise
Hohenkoten
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Situationsplan

Beispiel fiir Spielraum

L N Richtprojekt oberirdische Bauten

Baubereiche fiir Hochbauten
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Erschliessung o -
Zwei Fussgangertreppen (Westen und Osten) / W / )
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L2 wa Uber Einstellhallen (Baubereiche 6 -9) Contaner -
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Sondernutzungsvorschriften

Grundeigentimerverbindliche Bestimmungen zu

Bau- und Nutzungsvorschriften
Gestaltung Bauten und Freiraum
Erschliessung und Parkierung
Umwelt

Etappierung

Qualitatssicherung
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Sondernutzungsvorschriften
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Sondernutzungsvorschriften

Ein- und Ausfahrt

metron

§12 Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr

1 Das Gestaltungsplangebiet ist fiir den motorisierten Individualverkehr von der Hasen-
bergstrasse her zu erschliessen.

2 Die Ein- und Ausfahrt zu den unterirdischen Einstellhallen erfolgt an den im Situati-
onsplan gekennzeichneten Stellen.

3 Die Ein- und Ausfahrten nutzen die Topographie und sind so zu erstellen, dass sie zu-
riickhaltend in Erscheinung treten.
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Sondernutzungsvorschriften

Energie: Effiziente und okologisch ausgerichtete Versorgung,
z.B. Minergie

Meteorwasser: Umgang mit Regenwasser, Zufithrung
Vorfluter

Etappierung
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Etappierung

Grundsatz: Jede*r Grundeigentiimer*in soll unabhangig ein
Bauprojekt erarbeiten konnen

Schnittstellen
* Wurden soweit moglich minimiert...

« ...verbleiben aber aufgrund der Erschliessung der 2.
Bautiefe iiber die Einstellhallen in der ersten Bautiefe
(Parkplatze Einstellhallen, Bau Liftanlage)
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Etappierung — Gemeinsam genutzte Einstellhall

Baubereich 1: Parkierung in Einstellhalle
im Baubereich 8 falls Realisierung vor
Neubau im Balibereich 9
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Planungsbericht

Gestaltungsplan Nicht grundeigentimerverbindlich

«Hasenberg»

Planungsbericht nach Art. 47 RPV

~ewenore - Brlauterung des Gestaltungsplan:

1. Juni 2021

Ausgangslage, Vorgehen,
Richtkonzept, Situationsplan und
Sondernutzungsvorschriften

EE T
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Gestaltungsplan

Zusammenfassend:

« Erlaubt eine Bauweise, die von der allgemeinen
Nutzungsplanung abweicht

« Gewahrt den Grundeigentiimer*Innen einen Spielraum fiir
das eigene Bauprojekt

 Sichert die Siedlungsqualitaten des Richtkonzepts

Nachweis gemass § 8 BauV: Stellungnahme einer
qualifizierten Fachperson (Ortsplaner arcoplan)
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Gestaltungsplan

Abweichungen GP Hasenberg: Hohere Qualitat als allgemeine

+  Ausniitzung 0.44 (+ 10% / 25%) Nutzungsplanung:

« Unterschreitung Grenzabstinde Hohe architektonische Qualitat

« Unterschreitung Gebidudeabstinde Erhalt der nattirlichen Topogratie

« Uberschreitung Gebiudelinge * Hohe Durchgriinung

o Uberschreitung Anzahl * Hohe Durchwegung

Wohneinheiten * Hohe Gestaltungs- und
Umgebungsqualitat

« Effiziente Erschliessung
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Offentliche Mitwirkung

Gestiitzt auf § 3 BauG haben Behorden die Mitwirkung der
Bevolkerung sicherzustellen.

Die offentliche Mitwirkung gibt allen Interessierten die
Moglichkeit, sich zum Entwurf des Gestaltungsplans zu
aussern.
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Offentliche Mitwirkung

« Ab Dienstag, 14. Juni 2022 bis 15. August 2022

« Die Unterlagen sind in der Gemeindeverwaltung sowie
online einsehbar

« Mitwirkungseingaben

 per Brief: Gemeinde Egliswil, Gemeindeverwaltung,
Mitteldorfstrasse 3, 5704 Egliswil

* Per Email: gemeindekanzlei@egliswil.ch
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Kantonale Vorpriifung

Gestiitzt auf § 23 BauG ist der Entwurf des Gestaltungsplans
dem Kanton zur Vorpriifung vorzulegen.

Die betroffenen Departemente aussern sich zum Entwurf und
halten ihre Riickmeldungen in einem Vorpriifungsbericht fest.

Die kantonale Vorpriifung findet parallel zur offentlichen
Mitwirkung statt.
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Weiteres Vorgehen

2022 Entwurf Gestaltungsplan

Sommer 2022: Herbst & Winter 2022:
Off. Mitwirkung & kant. Auswertung 6ff. Mitwirkung &
Vorpriifung kant. Vorprifung,

Finalisierung Gestaltungsplan :
Off. Infoveranstaltung 14.6.22 :
:2023 Beschluss Gestaltungsplan

Frihjahr 2023:

Offentliche Auflage (30d)

Ggf. Einwendungsverfahren

Beschluss Gemeinderat

Genehmigung Kanton

Ggf. Verwaltungs-/Verwaltungsgerichtsbeschwerden
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Vielen Dank fur Ihr Interesse!
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