Gesamtrevision
Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

Offentliche Information vom 15. Juni 2021




Ablauf Informationsveranstaltung

1. Allgemeine Einfuhrung Ueli Voegeli
2. Prasentation der Grundlagen Gaby Dossegger
3. Zentrale Sachthemen Gaby Dossegger
4. Prasentation der revidierten Planungsinstrumente Paul Keller
5. Weiteres Vorgehen / Hinweise zum Verfahren Ueli Voegeli
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Stand im offentlich-rechtlichen Verfahren

Einstiegs- und Ziel-Workshop; 20. November 2017
Kreditbeschluss Gemeindeversammlung; 25. Mai 2018
Raumliches Entwicklungskonzept (REK Egliswil); 1. Oktober 2018

Erarbeitung und Beratung in Ortsplanungskommission
Bauzonenplan / Kulturlandplan / Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kantonale Vorprifung
Mitwirkungsverfahren vom 15. Juni 2021 bis 15. August 2021
Bereinigung aufgrund Vorprufung und Mitwirkung

Einwendungsverfahren; offentliche Auflage ca. Sommer 2022
Einwendungsverhandlungen / -entscheide

Beschluss Gemeindeversammlung; frihestens November 2022
Kantonale Genehmigung
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Eingesetzte Ortsplanungskommission

Voegeli Ueli Gemeinderat

Déssegger Gaby

Keller Romeo

Negro Muller Nadia

R6sch Bjorn

Grundmann Markus Vertreter aus der Bevdlkerung
Hausermann Bruno

Santini Roland

Thut Thomas

Siegrist Sabrina Gemeindeschreiberin
Jaggi Rolf bis Ende 2019
Scheidegger Patrik bis Mai 2020

Weber Peter bis Ende 2020

Paul Keller Externe Beratung
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Planungsinstrumente zu Beginn der Revision

¢ Bauzonen- und Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
¢ Beschluss Gemeindeversammliung 1995, Genehmigung Grosser Rat 1996

7+ Kanton Aargau
3
Gemeinde Egliswil
BAUZONEN- UND Gemeinde Egliswi
KULTURLANDPLAN i N
1: 2'500
Offentliche Planauflagen:
1. Vorage an die Gemelndeversammiung vom 14. Dezember 1993
13. Seplomber bis 13, Okiober 1993
2.A Gsse vom 14, Dezember 1993
2. Mai bis 1, Junl 1994
3. Andorung durch Gemeindeversammiungsbaschiuss vom 19. Mai 1995
20. Marz bis 18. April 1995
Von der am 14. D 1993
und am 19. Mai 1995 beschlossen:
i Vorlage fir die Gemeindeversammlung
Der e Der b -
1 1/ A A { A - Dezember
L///' /‘ i (\u K/"m
Genehmiguno durch ¢an Grossen Rat
mit Anderungen / Auflagen
Asrnu,den 4% Detember A%
Genehmigungsvermerk: ot fp\‘.’mm: m
/ ' 4218/0531100/Thel BNO.
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Anlass zur Revision - |

Immer enger werdende Platzverhaltnisse

Bodenverbrauch: Aargau: alle 23 Sek. 1 m? CH: pro Sek. 1 m?
Bruttogeschossflache: 60 m? pro Person

v Bevolkerungswachstum:  5'000 bis 10°000 Einw. pro Jahr (Aargau

Veranderte tUbergeordnete Rechtsgrundlagen

Revision eidg. Raumplanungsgesetz

Revision bzw. Anpassung Kantonaler Richtplan
Revidiertes Kantonales Baugesetz

Neue Kant. Bauverordnung 2011, Anpassungen

2013

2011 / 2015
2016 / 2017
2015/ 2016

Richtplan
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Anlass zur Revision - |l

Zwingend notige Umsetzung tUbergeordneter Vorgaben, z.B.

Veraltete Nutzungsplanung Egliswil

Harmonisiertes Baurecht (IVHB) geméss §§ 16 bis 31 BauV bis 2021
Gewasserrdume / -abstande bis 2018
Gefahrenkarte Hochwasser Kanton Aargau gemass Richtplan L1.2

Umsetzung kantonale Richtplanvorgaben innert 5 Jahren (§ 30a BauG);
u.a. Bauzonengrosse auf Bedarf von 15 Jahren ausrichten

Bestehende Planungsinstrumente sind bald
25 Jahre alt

Beziehen sich auf nicht mehr geltendes Uber-
geordnetes Recht

Planungshorizont 15 Jahre gemass Raum-
planungsgesetz erreicht
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK Egliswil)

Ziele der Gemeinde

H1l Erhaltung der Standortattraktivitat als eigenstandige, aber gut vernetzte
Gemeinde unter Berucksichtigung der vorhandenen doérflichen Strukturen

H2 Ermoglichung einer kontinuierlichen und moderaten Bevdlkerungsent-
wicklung, die mit gut in die dorfliche Struktur integrierten Bauten erreicht
wird und die sich primar an qualitativen Wachstumszielen orientiert

H3 Erhalten bestehender und Schaffung neuer Arbeitsplatze im kleinteiligen
dorflichen Kontext wie auch in den grossflachigen Industrie- und Gewerbe-
gebieten

H4 Qualitative und massvolle (innere) Siedlungsentwicklung und Abstimmung
auf den Verkehr

H5 Beibehaltung der vielfaltigen Natur- und Kulturlandschaft sowie des
Erholungsangebotes
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Bestandteil der Nutzungsplanung

*+ Bauzonenplan 1:2°500 -_————
¢ Kulturlandplan 1:5’000 —_————
% Bau- und Nutzungsordnung (BNO) ——==>

s Raumliches Entwicklungskonzept

% Planungsbericht gemass Art. 47 RPV — = =0
* Grundlagenplan 1:5°000 —_————
“ Inventar Natur, Landschaft und Kultur =-=--»
s Bauinventar kantonale Denkmalpflege ----»
% Verkehrsplane -
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Ablauf Informationsveranstaltung

1. Allgemeine Einfihrung Ueli Voegeli
2. Prasentation der Grundlagen Gaby Ddssegger
3. Zentrale Sachthemen Gaby Dossegger
4. Prasentation der revidierten Planungsinstrumente Paul Keller
5. Weiteres Vorgehen / Hinweise zum Verfahren Ueli Voegeli
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Ubergeordnete Vorgaben - Kantonaler Richtplan
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558
.\ % Behordenverbindliche Vorgaben
h_;‘-_ < Ubergeordnete /
d. o .
offentliche Interessen
< Vom Grossen Rat beschlossen

' % Sind in kommunaler Nutzungs-
planung umzusetzen
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Ubergeordnete Vorgaben - Kantonaler Richtplan
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Gemeinde Egliswil, Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

\S&

s Egliswil liegt im landlichen Entwick-
lungsraum (Raumkonzept Aargau)

“ Egliswil hat ein Ortsbild von regio-
naler Bedeutung

“ In Egliswil lasst der Richtplan kein
zusatzliches Siedlungsgebiet zu;
Bauzonen sind eher zu gross

“ In Egliswil liegen Landschaften und
Naturschutzgebiete Wald von kan-
tonaler Bedeutung

Raumkonzept 3 )
Aargau & :

Richtplan
Kanton Aargau

12 arcoplan Ennetbaden/ 07.06.2021



*» Wesentliche ussenraumllche Themen; Siedlungs-
rand, Strassenraum, Bache

s Zu Grosse Zone fur6ffentliche Bauten und Anlagen
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Grundlagen Verkehr
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Erkenntnisse
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“ Weitgehend erschlossene Bauzonen

s Klar.definierte Zufahrten in Wohn- / Arbeitsgebiete
s Vorhandene wichtige siedlungsinterne Fusswege
s Gute Anbindung an‘Naherholungsgebiete

** NOtige siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung
s Fehlender Fussweg entlang Seonerstrasse
% Bessere Einbindung Bushaltestelle Egliswil Zopf
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Grundlagenplan 1:5°000 u.a. Inventarisierung Naturobjekte
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% Hecken, Baume, Quellen, geplogische Objekte, F?H.Q-blzqu;fylo})(en%%dorte
‘}/Qualitative Beurteilung JA, Zr 61/
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Aktualisierung Bauinventar kant. Denkmalpflege

Inventarisierte und geschitzte Objekte (rot bezeichnete Gebaude)
T e KN AT T s i X 7 YIS I TSI |
Veh 's oy A

5 /
XOAGIIN Y - casntd))
s, i, #
== 4 —
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Umsetzung als
Gebaude mit Substanzschutz =

s Objekt EGW902, Wohnhaus (1897-98), Seonerstrasse 4, Parzelle Nr. 419

s Objekt EGW903, Bauernhaus, Hertihof (1. Halfte 18. Jh.), Parzelle Nr. 435
s Objekt EGW906, Bauernhaus (1798), Seengerstrasse 12, Parzelle Nr. 542

s Objekt EGW907, Wohnhaus / Scheune (frGhes 19. Jh.), Engelgasse 2

s Objekt EGW908, Bauernhaus (18. Jh., 1866), Engestrasse 1

% Objekt EGW909, Bauernhaus Lirihof (1834/1835), Eichbergstrasse 4

s Objekt EGW910, Bauernhaus, Hochstudhaus (um 1800), Eichbergstrasse 5
s Objekt EGW912, Bauerlicher Vielzweckbau (1801), Windentalstr. 14

% Objekt EGW913, Bauerlicher Vielzweckbau (um 1800), Seonerstrasse 10

s Objekt EGW914, Bauerlicher Vielzweckbau (1847), Seengerstrasse 10
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Ablauf Informationsveranstaltung

1. Allgemeine Einfihrung Ueli Voegeli
2. Prasentation der Grundlagen Gaby Dossegger
3. Zentrale Sachthemen Gaby D6ssegger
4. Prasentation der revidierten Planungsinstrumente Paul Keller
5. Weiteres Vorgehen / Hinweise zum Verfahren Ueli Voegeli
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Ortsbildgestaltung, Einstufung ISOS

(Inventar schitzenswerter Ortsbilder der Schweiz)

[} 1 Unterdorf; Erhaltungsziel B

bo 2 Oberwinkel; Erhaltungsziel A
4 i
/////////9/////‘{,;" 3 Oberdorf; Erhaltungsziel B

3.1 Baugruppe Oberdorf; Erhaltungsziel A
0.2 Muhlebezirk; Erhaltungsziel A

U-Zo I/ 11/ 1
Umgebungszonen mit Erhaltungsziel a

U-Ri VI /VII VIl 1X
Umgebungsrichtungen mit Erhaltungsziel a

Aufgaben in Nutzungsplanung
s IST-Zustand prifen / analysieren

s Angemessener Umgang mit

noch vorhandenen Qualitaten
Quelle: ISOS, Aufnahme 1978
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Ortstypische Bauten, Ubersicht

Ortsbildtypische Bauten

| ‘)
= ‘ \

Historische Bauten (Vielzweckbauten, Wohnbauten)

Zweck
s Beurteilung Qualitaten
* Basis fur Zonenregime

* Nahere Betrachtung
der Strassenzilige
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Ortsbildgestaltung, Analyse Strassenzlige

Ortsbauliche Merkmale, Anordnungsprinzipien | [ [ [= romarmem e

B Onsbildpragende Stellung erhalten
Wichtiger Strassen- und Aussenraum

Ammerswilerstrasse Engelgasse

Ansicht 2 Ansicht 3

Ansicht 1 Ansicht 2 Ansicht 3

Gemeinde Egliswil, Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 21 arcoplan Ennetbaden/ 07.06.2021



Engestrasse

Ansicht 2 Ansicht 3 Ansicht 1 } ) Ansicht 2 Ansicht 3

Ansicht 1
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Ortsbildgestaltung, Analyse Strassenzlige

Ortsbauliche Merkmale, Anordnungsprinzipien

Mitteldorf-

N \\‘ﬁ\\ = | | 4 \
strasse, Géssli ‘ =N

Seengerstrasse = Q/f\\

\_./

Ansicht 1 Ansicht 2
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Ortsbildgestaltung, Analyse Strassenzige

Ortsbauliche Merkmale, Anordnungsprinzipien

Winkelstrasse,
Winkelweg,
Schwettistrasse

Erkenntnisse

% Typologien, Charakteristiken
ermittelt

% Ziel: Sorgfaltiger Umgang damit

“= @ /[, « Bauliche Veranderungen mit
' Ricksicht auf Typologien

% Bewilligungsfahigkeit muss
sich aus der geforderten
Einpassung ergeben

E

. | Oberirdi .
RN Wi iiidainis I
W\\ % g, %<

maoglich

o
i

\X\*”\

* Unterirdische Parkierung
nach Moglichkeit koordinieren
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Innenentwicklung
Ubersicht der Bauzonenreserven

Zusammenfassung uniiberbaute Flichen
Unuberbaute Wohn- und Mischzone 6.12 ha
6.24 ha
1.73 ha

Untberbaute Arbeitszonen

| Unuiberbauten Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen

\ﬂ Stand der Bebauung
Unuberbaute Weohn- und Mischzone
Untberbaute Arbeitszone

Untiberbaute Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen

- —— Bestehende Planungen
- = Gestaltungsplan-Entwurf
= Konkrete Bauabsichten
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Innenentwicklung; Auslegeordnung

Quantitative Aspekte

Bevolkerungszahl:

Einwohnerdichte:

Kantonale Prognose:
Prognose REK Egliswil:
Einwohnerpotenzial:

Dichteziele (bis 2040)
Richtplan Aargau

Erkenntnisse

1’477 Einwohner per Ende 2019

31 Einwohner/hain den tUberbauten
aktuell Wohn- und Mischzonen (deutlich unter
kantonalem Schnitt von 49.3 Einwohner/ha)

1’520 Einwohner im Jahr 2040
1°700 bis 1’750 Einwohner bis 2025
1’850 bis 1’950 Einwohner im Vollausbau

Raumtyp «landlicher Entwicklungsraum»
40 E/ha in Uberbauten Wohn-/Mischzonen
60 E/ha in untuberbauten Wohn-/Mischzonen

s Dichteziel von 40 E/ha wird nicht ganz erreicht; realistisch sind max.
ca. 36 bis 38 E/ha, bezogen auf die Prognose aus dem REK Egliswil
+ Kantonale Prognose wird bald erreicht (ist zu tief), Bauzonen sind rein

rechnerisch zu gross
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Innenentwicklung

Qualitative Aspekte

s Differenzierung bzgl. Qualitatsvorgaben in den Zonenbestimmungen
in / um alte Dorfteile, in den verschiedenartigen Wohnzonen, in Arbeitszone

s Gestaltungsplanpflichtige Areale Hasenberg und Engelgasse / Bode
% Sondernutzungsplanpflichtige Areale Oberdorf und Hostez
+ Bedingte Gestaltungsplanpflicht fir untiberbaute Flachen in Arbeitszonen

% Qualitatssichernde Bestimmungen bzgl.
Anordnung und Gestaltung der Parkfelder, Spiel- / Aufenthaltsflachen,
Dachgestaltung, Aussenraumgestaltung
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Ablauf Informationsveranstaltung

1. Allgemeine Einfihrung Ueli Voegeli
2. Prasentation der Grundlagen Gaby Dossegger
3. Zentrale Sachthemen Gaby Dossegger
4. Prasentation der revidierten Planungsinstrumente Paul Keller
5. Weiteres Vorgehen / Hinweise zum Verfahren Ueli Voegeli
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Bauzonenplan
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Dorfzone D

Ubergangszone Dorf UD
Spezialbestimmung geméss § 12 Abs. 3 BNO
Wohnzone W3

Wohnzone W2

Wehnzone Hang W2H

Arbeitszone A, Gesamthéhe 10m
Arbeitszone A, Gesamthéhe 13m

Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen OE
Grunzone GR

Baubegrenzungslinie fiir Hochbauten

Bauzonengrenze

UBERLAGERTE BESTIMMUNGEN

. Empfindlichkeitsstufe Il infolge Larmvorbelastung

Hochwassergefahrenzone 1

Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 3 BNO
Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 4 BNO
Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 4 lit. a BNO
Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 4 lit. b BNO
Gestaltungsplanpflicht
Sondernutzungsplanpflicht

Bedingte Gestaltungsplanpflicht
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Bauzonenplan, neues Zonenregime

“

Kernzone auf zentrale Bereiche beschrankt —
Dorfzone in noch gut erhaltenen alten Dorfteilen
< Ubergangszone Dorf in Randbereichen

* Wohnzonen in W3, W2 und WH unterteilt

% Arbeitszonen in den Hohen unterschieden

/
0‘0
\/
0’0
4

30
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GENEHMIGUNGSINHALT

NUTZUNGSZONEN

Kernzone K

Dorfzone D

Ubergangszone Dorf UD
Spezialbestimmung geméss § 12 Abs. 3 BNO
Wohnzone W3

Wohnzone W2

Wehnzone Hang W2H

Arbeitszone A, Gesamthéhe 10m
Arbeitszone A, Gesamthéhe 13m

Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen OE
Grunzone GR

Baubegrenzungslinie fiir Hochbauten

Bauzonengrenze

- UBERLAGERTE BESTIMMUNGEN

Empfindlichkeitsstufe Il infolge Larmvorbelastung
Hochwassergefahrenzone 1

Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 3 BNO
Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 4 BNO
Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 4 lit. a BNO
Gewdsserraum gemass § 24 Abs. 4 lit. b BNO
Gestaltungsplanpflicht
Sondernutzungsplanpflicht

Bedingte Gestaltungsplanpflicht
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Einzonung Bachparzellen (D, H1)

I\ " B 4 & Anderungen
o /\PN\ S U ’/ > S
J) I ‘ \ \,' / \ ‘ / : Einzonung

L
| m— |
B Eizonung Dorfzone (H3)
N
 m— |
[ m— |

] = ~ Zukunftige Grundnutzungen
- Dorfzone D
Ubergangszone Dorf UD
Wohnzone W3
Wohnzone W2
Wohnzone Hang W2H
P Arseitszone A2, 13 m Gesamthshe A/13m
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OE

Griinzone GR
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Bauzonenplan, Anderungen
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Bauzonenplan, Sondernutzungsplanu
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[ Gestaltungsplanpflicht
[ Sondernutzungsplanpflicht

[ Bedingte Gestaltungsplanpflicht
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Bau- und Nutzungsordnung (BNO), generelles

% Anpassung infolge neuer Ziele / Erfahrungen in der Anwendung
* Integration harmonisierte Baubegriffe aus IVHB / BauV

“ Enthalt gesamtes kommunales Bau- und Planungsrecht

» Keine Wiederholung von tbergeordnetem Recht

% Bisher 107 / neu 61 Bestimmungen

Gemeinde Egliswil

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Interkantonale Baugesetz BauG
Verefn_bar ung Aktualisiert, gdltig seit 1.1.2010
Uber die Har-

monisierung der i

Baubegriffe

Bauverordnung BauV
> Aktualisiert, gultig seit 1.9.2011

IVHB | .|......

Harmonisiertes l

Baurecht, gliltig V

seit 26.11.2011 Bau- und Nutzungsordnung BNO >

Ubernahme [VHB, neue Bedtirfnisse
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Bau- und Nutzungsordnung (BNO), Grundmasse

bisher

neu
§9
" Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Aus- Fassaden- Gesamt- Grenzabstand Empfindlich- | Zonenvor-
Bauzonen nutzung hohe hohe Klein gross keitsstufe schriften
Kernzone X (9.0m) (12.5m) (4.0m) 1l §10
K
Dorfzone (0.75) (8.0m) (125m) | (40m) Ml §11
D
Ubergangszone 0.65 (8.0m) 12.0m 40m 6.0m 1] §12
Dorf u
Wohnzone 3 0.65 100m 130m 50m 10.0m 1] §13
W3
Wohnzone 2 0.45 75m 110m 40m 6.0m 1] §13
W2
Wohnzone 2H 040 75m 95m 40m 6.0m 1] §13
W2H
Arbeitszone - - §9 Abs. 4 X 1l §14
A
Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen — X X X 1 §15
OE

§15
7
2 -
Q
3 8| =
£ £ E c :
] = < § |3
z = 1; = 'c?s c
= " £
{9} H e c 5] =
@ |5 £ s § 0% 8 3
218 & |5 <= + 28 8 &|38 =t
22 5| &| 2 E|E|§5|B|R ®
2 = o @ S c S o & < c
8 | 8 5| 2|5 2| &5/9 3|83
1z | Bl 3|38 s5|% 5| 8®|§ T
9] & 5 4] = o @ & N o =
o a c =) @ £ c 17} c = @
§ | E|2|S5|8 E|ls|g|&g|s g
N << w < > ] [ 4 ] Q = Q
Dorfkernzone K 29 1l - 3 9.8 | 15.8 4 6 2 20
Einfamilienhaus-
zone E 30 1] 0.35 2 6.8 9.8 4 - 2 12 30
Wohnzone W2 31 1] 0.45 2 6.8 9.8 4 6 2 15 30
Wohnzone W3 32 1] 0.6 3 9.8 12.8 5 10 2 20 40
Wohn- und Gewer- " -
bezone WG 33 1l 0.5 3 9.8 12.8 4 6 2 20 -
Industriezone JI 34 v a) a) 83| 98 a) a) a) a)
Industriezone JII 34 v a) a) 9.8 128 | a) a) a) a)
Zone 6ff-. Bauten /
Anlagen OeBA 35 1] b) b) b) | b) b) b) b) b)

a) siehe § 34 BNO
b) siehe § 35 BNO

*  Die Ausnitzungsziffer darf fir dauernd gewerblich genutzte Erdgeschoss-
rdume um 0,2 erhéht werden.

** Der grosse Grenzabstand gilt nur fiir Wohnbauteile, siehe auch
§23 Abs. 2

*** In Hanglagen mit einer Neigung von mehr als 15 % erhdhen sich die ma-
ximal zulassigen Gebaudehéhen um 40 cm.

" Messweise Fassadenhche:
. far Schragdéacher gilt traufseitige Fassadenhdhe
fur Flachdécher gilt talseitige Fassadenhdhe, wo massgebendes Terrains steiler als 10% ist
. fur Flachdacher mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Attikageschoss entspricht die Fassadenhohe der Gesamthohe, wenn
massgebendes Terrain flacher als 10% und wenn das oberste Geschoss als Attika ausgebildet ist.
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2 Die mit ( ) bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert.
Der Gemeinderat kann in begrindeten Fallen Abweichungen von diesen
bewilligen, falls ortsbaulich und architektonisch eine bessere Lésung er-
zielt und der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

3 Die mit "x" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwégung
der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

4In den Arbeitszonen A ist die Gesamthéhe im Bauzonenplan festgelegt.

5In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen gilt
die Empfindlichkeitsstufe II.
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Zonen K/ D/ UD: wesentliche Unterschiede

bisher

Kernzone

Bestehendes Ortsbild erhalten

3 Vollgeschosse

9.8 m Gebaudehothe

15.8 m Firsthohe

Ausnutzung nicht masslich definiert
Schragdacher in quartiertiblicher Neigung

N ool LT (B
= =

WSS T-] =

s
= &ﬂi;j mgﬁ) @}E—%%Eag

5/

neu

Kernzone

Erhaltung, qualitative Entwicklung Dorfzentrum
9 m Fassadenhdhe (als Richtmass)

12.5 m Gesamthohe (als Richtmass)
Ausnutzung vom Gemeinderat festgelegt
Satteldacher, 30° bis 45° Neigung

Gut integrierte Solaranlagen

Dorfzone

Erhaltung, sorgfaltige Entwicklung bauerliche Dorfteile
8 m Fassadenhohe (als Richtmass)

12.5 m Gesamthdhe (als Richtmass)

0.75 Ausnutzung (Richtmass)

Satteldacher, 35° bis 45° Neigung

sorgfaltige integrierte Solaranlagen

Ubergangszone Dorf

Klares, ruhiges Erscheinungsbild; gute Architektur
8 m Fassadenhothe

12.0 m Gesamthdhe

0.65 Ausnutzung

Déacher, 20° bis 45° Neigung

sorgfaltige integrierte Solaranlagen
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Zonen W2 /| W2H: wesentliche Unterschiede

bisher neu

Einfamilienhauszone E Wohnzone W2H

2 Vollgeschosse 7.5 m Fassadenhohe

6.8 m Gebaudehothe 11.0 m Gesamthdhe

9.8 m Firsthéhe 0.40 Ausnutzung

0.35 Ausnutzung 4 m kleiner Grenzabstand

4 m kleiner Grenzabstand 6 m grosser Grenzabstand ok
Ein- und Zweifamilienhauser Maximal 2 Wohneinheiten A&«
Gebaudelange 30 m Gebaudelange 20 m

Dacher, quartiertibliche Neigung DA&cher sorgfaltig gestalten | k3

Wohnzone W2 Wohnzone W2

2 Vollgeschosse 7.5 m Fassadenhothe

6.8 m Gebaudehohe 9.5 m Gesamthdhe

9.8 m Firsthéhe 0.45 Ausnutzung

0.45 Ausnutzung 4 m kleiner Grenzabstand
4 m kleiner Grenzabstand 6 m grosser Grenzabstand
6 m grosser Grenzabstand Maximal 2 Wohneinheiten
Ein- und Mehrfamilienhauser plus Einliegerwohnung
Gebaudelange 30 m Gebéaudelédnge 20 m

Bacher, quartieribliche Neigung Dachneigung 15° bis 45°
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Bau- und Nutzungsordnung (BNO), HOhen

Bisher
Vollgeschosse, Gebaudehd6he, Firsthéhe

UG

Bisherige / neue Definitionen

Vellgeschosse

o

Beispiel eines 2-geschossigen Gebéudes

Anzahl Vollgeschosse (§ 14 ABauV)
- maximale Anzahl Vollgeschosse
- Geschosshdhe durchschnittlich héchstens 3 m

Gebdudehoéhe (§ 12 ABauV)

- ab anschliessendem Terrain bis zum Schnitt der Fassade
mit der Dachoberflache

- Die Kniestockhdhe betragt max. 1.2 m

- am Hang wird die Gebaudehdhe talseitig gemessen

Firsthohe Schrdgdach (§ 12 ABauV)

- ab anschliessendem Terrain bis zum héchsten Punkt
der Dachoberflache

- am Hang wird die Firsthéhe talseitig gemessen

Definition Untergeschosse
- Untergeschoss dirfen das gewachsene Terrain um héchs-
tens 80 cm in der Ebene / 1,20 m am Hang Uberschreiten.

Ehene P L=
w
5 - ¢ w |
£ ﬂ B = ]
[ E = —l. =l
i | i
v B i —_—
] ‘éu_ i Fassadenhthe
Hang 75
s A
5
£
2
i o
. a0 B i
= )_" :
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Bau- und Nutzungsordnung (BNO), HOhen

Neu
Fassadenhdhe, Gesamthdhe
Beispiel Wohnzone W2
/‘ Fassadenhdhe (Ziffer 5.2 Anhang 1 BauV):
i DG I - grosster Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
VG und der dazugehdrigen Fassadenlinie
- fur Flachdacher gilt talseitige Fassadenhéhe, wo massge-
VG bendes Terrain steiler als 10%
— - fur Schragdécher gilt die traufseitige Fassadenhdéhe
¥ —" | SERenere °
Gesamthoéhe Schriagdach (Ziffer 5.1 Anhang 1 BauV):
- Verbindung zwischen dem tiefsten Punkt auf massgeben-
b Attika I dem Terrain unter der Firstlinie und dem héchsten Punkt
der Dachkonstruktion
Ve Gesamthéhe Flachdach (Ziffer 5.1 Anhang 1 BauV):
VG - Verbindung zwischen dem tiefsten Punkt auf massgeben-
J— dem Terrain unter der Dachflache und dem héchsten
A UG Punkt der Dachkonstruktion
- Technisch bedingte Dachaufbauten nicht einberechnet
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Gewasserbreite Abbildung
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lan, wesentliche Aufgaben

iiiii

Umsetzung Ubergeord ete”rVor*gen kB, NkB

Festlegung Schutzzonen/-objekte, gestutzt auf Inventar / Interessenabwagung
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RPN
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lan, Ubersicht Schutz

zonen / -objekte
| " i

b <

7
7

nstandorte

12 Trock

, 477Ein-zelbau ne / Baumgruppen
% 9 Geologische
~ % 5 Feuchtstandc

Gemeinde Egliswil, Gesgm’(févision N W o N arco/p\l \\ ‘Ennetbaden /07.06.2021

AN



Ablauf Informationsveranstaltung

1. Allgemeine Einfihrung Ueli Voegeli
2. Prasentation der Grundlagen Gaby Dossegger
3. Zentrale Sachthemen Gaby Dossegger
4. Prasentation der revidierten Planungsinstrumente Paul Keller
5. Weiteres Vorgehen / Hinweise zum Verfahren Ueli Voegeli
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Stand im offentlich-rechtlichen Verfahren

Einstiegs- und Ziel-Workshop; 20. November 2017
Kreditbeschluss Gemeindeversammlung; 25. Mai 2018
Raumliches Entwicklungskonzept (REK Egliswil); 1. Oktober 2018

Erarbeitung und Beratung Entwurfe in Ortsplanungskommission
Bauzonenplan / Kulturlandplan / Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Kantonale Vorprifung
Mitwirkungsverfahren vom 15. Juni 2021 bis 15. August 2021
Bereinigung aufgrund Vorprufung und Mitwirkung

Einwendungsverfahren; offentliche Auflage ca. Sommer 2022
Einwendungsverhandlungen / -entscheide

Beschluss Gemeindeversammlung; frihestens November 2022
Kantonale Genehmigung
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Eingaben zur Mitwirkung

s schriftlich bei der Gemeindekanzlei (am besten mit vorgegebenem Formular)
s diese mussen / sollten einen Antrag und eine Begrindung enthalten

* bis spatestens 15.08.2021

s Bitte Mitwirkung benttzen und nicht bis zum Einwendungsverfahren warten

** Unterlagen liegen auf der Kanzlei zur Einsicht auf oder kdnnen elektronisch
auf der Homepage www.egliswil.ch heruntergeladen werden.

Gemeinde Egliswil, Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 46 arcoplan Ennetbaden/07.06.2021


http://www.egliswil.ch/

Vielen Dank

far Ihr Interesse

gerne beantworten wir Inhre Fragen




